Information fran Styrelsen - Nr 18 Februari 2010

Baste/Basta Foreningsmedlem!

Detta nyhetsbrev (nr. 18) fran styrelsen i BRF Krabban handlar till storsta
delen om vara fran och med nu gallande regler for tillbyggnader och
forandringar i var forening. Vi hanvisar till reglerna pa de kommande sidorna
och till de bifogade bilagorna.



REGLER FOR TILLBYGGNADER OCH FORANDRINGAR | BRF
KRABBAN

UTGANGSPUNKTER

Vart omrade bestar av ett antal hus samt utrymmen mellan och kring husen. Husen ligger
olika tatt i olika delar av omradet. Husen disponeras pa ett &gandeliknande satt
(bostadsratt) av den enskilde, men det &ar viktigt att notera att all mark arrenderas av
kommunen och &r en gemensam tillgang. Saledes har vara bostadsrattshus inga egna
tomter eller tomtgranser.

Genom att husen ligger relativt tatt ar det speciellt angelaget att utrymmet emellan vardas
och att den kvarvarande volymkéanslan respekteras. Da det ocksa finns ett stort varde i att
kunna bygga ut husen och ha en altan kring husen behover dessa tva intressen balanseras
mot varandra. Mot denna bakgrund har styrelsen i samrad med byggnadsnamnden i
Tanums kommun sammanstallt nedanstaende information. Informationen ar uppdelad i
delbeskrivningar gallande:

1) Altantillbyggnader

2) Modifieringar

3) Bodar, forvaringsutrymmen mm.
4) Tillbyggnader

Avsikten med informationen ar att den skall vara heltdckande, men om man som enskild
foreningsmedlem har tankar kring annan typ av andring an de som behandlas nedan
galler alltid att styrelsen maste kontaktas i forsta hand. Observera alltsd att inga
tillbyggnader eller modifieringar far ske inom Brf Krabban utan att styrelsen forst
kontaktats.

1) ALTANTILLBYGGNADER

Grundldggande information:

Om altangolvet ej & mer & 1 m fran marken erfordras som regel inget byggnadslov fran
kommunen. Observera dock att styrelsen slutligt avgor nar en foreslagen altan blir foremal
for bygglovsansokan.

Né&r det galler altanutbyggnad finns ingen ytbegrénsning utan dér géller det att med
varsamhet och sunt fornuft se till situationen. Speciellt bor da hansyn tas till mojligheten
for narliggande grannar att bygga ut pd motsvarande satt. Altanracken bor hallas i hojden
110 cm ovan altangolv. | den man vindskydd 6nskas skall de utgoras av glasskivor, men
aven uppforande av vindskydd skall prévas av styrelsen.

Observera att altaner som avses byggas in (typ “uterum”) behandlas som utbyggnad och
provas enligt bestammelserna nedan. Inbyggnad av altan far alltsa inte ske i foreningen
utan prévning som utbyggnad.

Hur gor man om man vill bygga altan?




Ritning pa altanen samt eventuellt racke, med samtycke fran narmast berord granne/grannar,
skall inlamnas till styrelsen som tar stallning till anhallan._Observera att styrelsen slutligt
avgor vilken/vilka grannar som anses berorda. Byggnation far ej paborjas forran styrelsens
godkéannande erhallits. 1 den man altanbyggnationen ej foljer inlamnad och godkénd
ritning far den enskilde andelsagaren rakna med efterjustering av tillbyggnaden pa egen
bekostnad.

2) MODIFIERINGAR

Grundlaggande information:

Till modifiering av hus rdknas i princip alla exteriéra fdréndringar av husens
originalutseende som ej andrar husets bottenyta. Som exempel kan ndamnas byte av
ytterfarg, byte av fonsterutseende, flyttning av fonster, installation av takfonster,
ersattning av vaggparti mot glasparti, installation av 6ppen spis med rokgang mm.
Styrelsens utgangspunkt nar det galler farger ar att bibehalla ursprunglig farger i omradet,
samt acceptera en Overgang till vitt. FoOr altaner och balkonger kan &ven
tryckimpregnerad yta accepteras. Styrelsens utgangspunkt nar det galler exteriora
forandringar ar att restriktivitet rader, for att omradet sa langt mojligt skall behalla sin
ursprungliga bohuslénska karaktdr, med (exempelvis) sprojsade fonster. Generellt sett
godkénner styrelsen ej installation av takfonster eller ersattning av véggparti med
glasparti. Observera ocksa att exempelvis takkupor faller under tilloyggnader och ar
behé&ftat med bygglovsansokan (se punkt 4 nedan).

Hur g6r man om man vill modifiera?

Tydlig beskrivning av den foreslagna modifieringen, med samtycke fran narmast
berdrd/berérda granne/grannar, skall inlamnas till styrelsen som tar stallning till anhallan.
Modifieringen far ej paborjas forran styrelsens godkannande erhallits. Styrelsen har alltid
ratt, och i vissa fall skyldighet, att kontakta byggnadsndmnd eller annan kommunal
instans for samrad.

I den man godkand modifiering ej foljer inlamnad beskrivning far den enskilde
andelsagaren rakna med efterjustering av tilloyggnaden pa egen bekostnad.

3) BODAR, FORVARINGSUTRYMMEN mm.

Inom var férening ar det ej tillatet for enskilda féreningsmedlemmar att uppfora
fristdende bodar.

All byggnation av typ forvaringsutrymmen uppférda mot hus/altan/racke behandlas som
tillbyggnad, se punkt 4 nedan.



4) TILLBYGGNADER

Grundldggande information:

Var forening har sedan borjan av ar 2010 ett bygglov som bygger pa tva alternativ:
Alternativ 1 (gamla bygglovet ritat av Gunnar Hammarstrom) och alternativ 2
(tillbyggnad veranda ritad av A.K.Sj6lén).

- Lillstugor far byggas ut 6 kvm enligt alt. 1 och 6 kvm enl. alt 2
- Fiskarstugor och Skepparstugor far byggas ut 8 kvm enl. alt. 1 och 8 kvm enl. alt. 2
- Kaptenshus far byggas ut 8 kvm enl. alt. 1 och 8 kvm enl. alt. 2

En inventering av hittills gjorda utbyggnader inom féreningen har genomforts i slutet av
2009 och en information 6ver aktuell status for varje andelsnummer bifogas denna
information. Har ser du som medlem vilka utbyggnadsmojligheter du har kvar, alt.1 eller
2, bada eller inget.

Bade tillbyggnadsalternativ 1 och alternativ 2 beskrivs konkret i medfdljande ritningar i
enlighet med det erhallna bygglovet.

Hur gér man om man vill bygoa till?

4A) For den som onskar byqgga till exakt enligt befintliga ritningar (alt 1, Hammarstrom eller

2, Sj6lén):

Steg 1: Tillstand inhdmtas fran narmast berord/berérda granne/grannar. Tillbyggnaden
maste, d&ven om den exakt foljer alt 1 eller alt 2, tillgodose bifogat yttrande fran
réddningstjansten.

Steg 2: Ansokan inldmnas tillsammans med skriftliga godkannanden enligt steg 1 till BRF
krabbans styrelse. Ingen sarskild blankett erfordras, men man maste ange vilket av
alternativen (alt.1/alt.2 eller bada) som avses och ritning skall bifogas.

Steg 3. Efter godkannande fran styrelsen inskickas minst tre veckor fore byggstart en
bygganmalan till sdval styrelsen som till byggnadsndmnden i Tanums kommun. |
bygganmalan skall goras en teknisk beskrivning samt utses en kvalitetsansvarig. Byggherren,
dvs. andelségaren, har skyldighet att informera den kvalitetsansvarige om samtliga
bygglovsbestammelser, inkluderande informationen fran raddningstjansten. Notera har att
bygganmalan &r behaftad med en avgift fran kommunen, se vidare i ”lathund” pa sista sidan.
Notera ocksa att styrelsen godkannande &r giltigt inom ett ar fran beslutsdatum. Om
bygganmalan ej inlamnas inom ett ar fran styrelsens beslutsdatum kravs ny anhallan till
styrelsen.

4B) For den som onskar bygga till med modifiering av befintlig ritning enligt alt. 1 eller
alt.2:

Till alternativen horande ritningar, som medféljer denna information, skall enbart ses
som illustration, viss mattavvikelse kan fa forekomma. De i bygglovet (6 resp. 8 m2)
angivna byggnadsareorna far dock inte Overskridas. Mindre avvikelse fran




ritningsalternativen kan saledes av styrelsen godkannas inom gallande bygglov. Storre
avvikelse kraver sarskilt bygglov och kan i vissa fall inte godké&nnas. Vad som beddms
som storre avvikelse avgors av styrelsen for BRF Krabban.

En anstkan som av styrelsen bedomts ha storre avvikelser men som trots detta accepteras
av styrelsen kommer déarefter att behandlas som sérskild ans6kan hos byggnadsndmnden.
Vid godkannande medges sarskild bygglov och kostnaden for detta (se "lathund” pa sista
sidan) betalas av sokanden. Notera aven har att styrelsen godkannande &r giltigt inom ett ar
fran beslutsdatum.

Notera speciellt: Styrelsen godké&nner generellt sett inte en sammanslagning av
byggloven till en sammanhangande yta pa 12 (alternativt 16 m2). Det &r givetvis
mojligt att soka bygglov enligt alternativ 1 och 2 (eventuellt med modifikationer)
samtidigt, om tillbyggnader ej tidigare skett. Styrelsen har dock som generell policy att
inte godkanna stora sammanslagningar av tilloyggnadsytorna. Skalen &r att de bada
byggloven erhallits som komplement till varandra, och att vi skall bevara en
smaskalighet pa tilloyggnaderna i omradet, sa att omradets karaktar bibehalles. Med
citat fran lagtext (PBL 2 kap, 108: "Andringar av en byggnad skall utféras varsamt s&
att byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden tas tillvara” (Lag 1998:805).

Steg 1: Tillstand inhdmtas fran narmast berord/berérda granne/grannar. Tillbyggnaden
maste, d&ven om den exakt foljer alt 1 eller alt 2, tillgodose bifogat yttrande fran
réddningstjansten.

Steg 2: Ansokan inldmnas tillsammans med skriftliga godkannanden enligt steg 1 till BRF
krabbans styrelse. Ingen sarskild blankett erfordras, men man maste ange vilket av
alternativen (alt.1/alt.2 eller bada) som avses. Dock kravs i detta fall en detaljerad och
skalenlig ritning.

Steg 3: Efter behandling i styrelsen informerar styrelsen den sokande om den fortsatta
handlaggningsgangen.

BILAGOR:

1) "Lathund” for handlaggning av tillbyggnader, punkt 4) ovan
2) Beskrivning av byggnadslov enligt alt 1 och alt 2, inkluderande yttrande fran
réddningstjénsten.



BILAGA 1:

”Lathund” for handlaggning av tillbyggnader, punkt 4) ovan:

Anhallan om tillbyggnad insands till
styrelsen

generella bygglovet, alt. 1 eller alt. 2 eller bada

Styrelsen behandlar arendet och bedomer graden av avvikelse fran det

v
Bedoms att anhallan faller inom befintliga
bygglov, exakt eller med mindre avvikelse

Den sbkande utser kvalitetsansvarig
och insénder bygganmalan
(inkluderande styrelsens uttalande)
3veckor innan byggstart till
byggnadsndmnd med kopia till
styrelsen. Kostnad c:a 3500:-

Den sokande utser kvalitetsansvarig
och insénder bygganmalan

3 veckor innan byggstart till
byggnadsndmnd med kopia till
styrelsen. Kostnad c:a 3500:-

l

Beddms att anhallan innehaller storre

avvikelse
A 4 \ 4
Godkénnande i Avslag i
styrelsen styrelsen
A\ 4

Bygglovsansokan
inklusive styrelsens
uttalande inlamnas till
byggnadsnamnden med
kopia till styrelsen

A\ 4

Godkénnande
(behandling kostar c:a
3500:-

(inkluderande styrelsens uttalande) / Kopia av godkant

bygglov ska inlamnas
till styrelsen.

N

Avslag
(behandling
kostar 2-
3000:-




Bilaga 2)

Beskrivning av byggnadslov enligt alt 1 och alt 2, inkluderande yttrande fran
réddningstjansten. | de bifogade kopiorna kommer, for respektive hustyp, ritningar for
alternativ 1 forst och for alternativ 2 darefter. Om man onskar fa ta del av byggnadslovet
i sin helhet, alternativt storskaliga ritningar av hus/bygglov gar det bra at hanvanda sig till
foreningens sekreterare.
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Lillstuga — tillbyggnad langsida

Tillbyggnad med kuverttak
liknande den pa Skepparstugan
och Kaptenshuset.
Tillbyggnaden inrymmer en ny

matplatsfor fyra personer i lillstugan.
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Avvikelse frén denna ritning far o} vidtagas utan
mitjd- och byganadsnamndens godt kantiande,
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Fiskarstuga —tillbyggnad langsida
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Tillbyggnad av glasveranda pa langsidan, med ingang fran sidan.
| de fall fiskarstugan ej &r tillbyggd sedan tidigare kan varianten fran
Skepparstugan anvéndas, dér tillbyggnaden pa langsidan ar nagot smalare.
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Kapfenshus —tillbyggnad gavel / utformning av plank
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Tillbyggnad av glasveranda pa byggnadens langsida. Kuverttak i bandfalsad plat.
Losningen kan gdras som en sommarveranda med en skiljevagg mellan de tva ldgenheterna.
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o ORTREDN
En andra vaning kan byggas pa for att f4 et extra sovrum dé&ruppe. Alternativt kan /i i [ﬁ |
en balkong byggas pa det dvre planet. )

DATUM
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RADDNINGSTITANSTEN Datum Vér referens
Tomas Magnusson 2009-11-20 2009.032-332Ks

Er referens
2009.1650-332Ks

Tanums kommun
Plan- och byggavdelningen
Peter Eriksson

Ansdkan om bygglov
Fastigheten Ertserdd 1:36, Tanums Strand

Ansdkan avser dndring av tidigare beviljat bygglov for tillbyggnad
av fritidshus.

Ur brand- och sdkerhetssynpunkt, med stod i Lagen om skydd
mot olyckor ( SFS 2003:778} |dmnar rdddningst jdnsten foljande
ytirande i drendet:

- véggar som vetter mot varandra och dr utféord i brandklass ET
30 samt har dérrar och fénster i brandklass E 15 far uppforas
med 2 meter som minsta inbérdes avsténd.

- vid avskiljande véggar i ldgst brandklass ET 30 i smdhus godtas
ventilationsgppningar under takspréng om avstandet till
grannbyggnad dverstiger 1 meter,

- tillbyggnader fér ej utféras s@ att rdddningsfordon ej kan tas
sig fram i omrddet, '

Tomas Magnusson
Stf rdddningschef






