Information fran Styrelsen - Nr 17 September 2009

Béste/Basta Foreningsmedlem!

Med detta aterupptar vi traditionen att i numrerade informationsblad ge allman och
specifik information till foreningens medlemmar. Styrelsen har sedan foreningens
tillblivelse 1993 utkommit med 16 informationsblad, och detta har darfor nummer 17.
Mycket av informationen i tidigare blad har blivit inaktuell, men en sammanstéllning av
det som vi i styrelsen fortfarande bedomt som aktuell information fran tidigare blad ges
nedan. Observera att i slutet av detta brev kommer dessutom lite ny information.
Fortsattningsvis raknar vi med att ger ut 1-2 informationsblad arligen, beroende av behov.
Informationsbladen utsands i fortsattningen oftast samband med utsandningarna av
hyresavier.

Fran Info nr 1 September 1993 — lite historia

"Detta informationsblad &r det forsta som ges ut i var relativt nybildade bostadsrattsforening.
Det ar var forhoppning att det skall komma att foljas av flera och avsikten med bladet &r att
informera medlemmarna om &renden av allmént intresse i féreningen.

Var forening bildades i mitten av 1991 och bestod da enbart av hus tillhériga Hallrunan AB,
ett bolag som ar knutet till Tanumstrands Hotell- och Restaurangrorelse (THR). Under 1992
och 1993 har Héllrunans forsaljning av bostadsratter resulterat i c:a 40 "Privatagda"
lagenheter och avsikten &r att sa smaningom alla de c:a 110 husen skall bli avyttrade.

Var forenings interimsstyrelse bestod 1991/1992 av naturliga skal endast av representanter
narstaende THR/Hallrunan. Under 1992/1993 holls tre informella grannmaéten utan sérskild
kallelse bland privatagarna i féreningen i samband med helger da manga varit i sina stugor.
Forsta arsmotet i foreningen holls 27/2 1992 och styrelsen kallade till det andra arsmotet 22
Juli 1993. P4 detta arsmate valdes den nu verksamma styrelsen samt revisorer i foreningen
for verksamhetsaret 1993/1994. Inga-Lill Ericsson och Henning Havsberg avgick pa egen
begéran ur interimsstyrelsen for att ge plats for privatagare.

Styrelsen har sedan sommaren haft ett mote i augusti och planerar ytterligare ett i oktober.
Eftersom foreningen befinner sig i en overgangsfas da rakenskaper m.m. tas éver fran
THR/Hallrunan raknar vi med att storre delen av det forsta verksamhetsaret i styrelsen
kommer att ga at till satta sig in i de fragor, framst angaende foreningens ekonomi, som
tidigare handhafts via Tanumstrand. Styrelsen ber medlemmarna om forstaelse for att
mahanda en del andra arenden kan komma i klam under startperioden.”

Fran info nr 1 September 1993-fortfarande aktuellt &mne:
* Nedtagning av tréd

"Styrelsen ar av den asikten att traden inom foreningens omrade &r av stor vikt for omradets
totala utseende sdval som att de ar viktiga ur skyddssynpunkt (exempelvis mot hard vind



fran havet). Styrelsen har pa senaste styrelsematet darfor enhalligt tagit beslutet att inga trad
far fallas pa foreningens omrade utan godkannande fran styrelsen. Ansékan om tradfallning
inlamnas skriftligt till styrelsen. Manga trad inom omradet ar delvis skadade och styrelsen
kommer att gora en besiktning av tradbestandets status pa nasta styrelsemote for att skapa
beslutsunderlag for fallning av trdd som kan utgora sakerhetsrisk.”

Fran info nr 1 September 1993 — fortfarande aktuellt &mne:
* Parkering inne pa foreningens omrade

”Som vi alla vet har vi parkeringsforbud inne pa féreningens omrade. Det ar styrelsens
intryck att efterlevandet av denna regel har foljts battre i ar &n i fjol, beroende pa béttre
information fran Tanumstrand till korttidshyresgaster i Hallrunans lagenheter men ocksa
beroende pa aktiva insatser fran privatagarnas sida. | detta utskick bifogar vi till varje
lagenhet nagra upptryckta P-lappar vilka medlemmarna har ratt att satta pa bilar som ej
efterlever parkeringsbestdmmelserna. ”

Informationsblad nr 2-5 1993-1994

| dessa informationsblad redogjordes for det da aktuella styrelsearbetet att helt separera
bostadsrattsforeningen Krabban fran Tanumstrand, och att reglera alla ekonomiska
mellanhavanden mellan parterna. Arbetet avslutades under 1994 och déarefter (och
fortfarande) har foreningen ett avtal med Tanumstrand om yttre omradesskétsel. | samband
med utskick nummer 5 informerades féreningsmedlemmarna om yttre och inre husskotsel.
Den delen av informationen som fortfarande kan betraktas som aktuell aterfinns i latt
reviderad form nedan. Vi reserverar oss dock for att informationen géller den
ursprungliga utrustningen, och att utbyten av t.e.x varmvattenberedare, dérrar mm.
till nyare modell kan gora nedanstaende information inaktuell.

~ KORTFATTADE UNDERHALLSFORESKRIFTER
FOR BRF KRABBANS STUGOR (Bilaga till info nr 5 1994)

* Speciell Vinterskatsel:

Elslinga:

Alla hus har en elslinga inuti vattenledningen, vilken har till funktion att avfrosta
vattenledningen pa dess vég fran huset ner till det frostfria djup pa vilket den ligger som
matarledning till respektive hus. Man bor utan undantag ha denna elslinga paslagen under
vinterhalvaret. Elslingan har i proppskapet en switch markt "stromstéllare/varmekabel”. |
vissa av kaptenshusen finns bara en switch, och det aligger bada husagarna att komma
Overens om en rutin for tillsyn av att denna slinga ar paslagen. Man bor ocksa da och da
testa att proppen som kontrollerar denna funktion ar intakt, i stuga 622 (kaptenshus) har
exempelvis denna propp nummer 18.

En kontroll av att varmekabeln fungerar géres en gang per ar av Tanumstrand inom ramen
for skotselavtalet. Om man Onskar kontroll med tatare intervall bor fackman kontaktas.
Element:




| stugor med vatten indraget ar en rekommendation fran Tanumstrand, ar att elementen bor
sta paslagna pa strax under 10-graders-strecket under vintertid. 1 olika stugor kan dock
elementen vara nagot olika justerade. Det rekommenderas att man har samtliga element (i
nedanvaningarna) paslagna - det blir inte dyrare an om bara ett ar paslaget till foljd av
termostatfunktionen, men en jamnare varme och storre sakerhet fas om alla &ar paslagna.
Aven varmvattenberedaren bor vara paslagen vintertid. Under vintertid rekommenderas
dessutom att alla innerdérrar halles 6ppna for att beframja cirkulationen av den uppvarmda
luften. Om man oOnskar sla av elen vintertid maste aven vattenledningarna tdmmas, och vi
rekommenderar i sadant fall kontakt med fackman.

Flakt:

Vara hus ar forsedda med ett flaktsystem som suger ut inomhusluft fran kok och badrum.
Det rekommenderas att flaktarna slas av under vintertid for att ej suga ut varmluften men
annars far vara paslagna. Fldktarna drar inte mycket strom och &r saledes ingen stor
ekonimsk belastning. Avstangningsknappen till flaktarna sitter pa olika stéllen for olika
hustyper, antingen i det yttre elskapet (kan oppnas med skruvmejsel) eller i proppskapet
inomhus. | kaptenshusen finns avstangningsknapp bara i ena husdelen, och det galler saledes
aven hdr for kaptenshusdeldgarna att finna en gemensam rutin som fungerar.

* Allmant Husunderhall — exteriort

Malade traytor inklusive fonster (Farg Demidekk for husfasader mm):

Efter forsta ommalningen kan man rakna med att husen behover malas c:a vart tionde ar,
men detta ar beroende av stugans placering och utsatthet for vader och vind. Vindskivor och
andra utsatta delar bor malas oftare. Speciellt kansliga ar dorrarna. | dorrarna kan
spegelpartiet borja spricka, och da rinner vatten in i dorren. Sadana sprickor kan tatas tex.
med dvermalningsbar silikon.

Vid malning av kaptenshusens vindskivor bor man vara forsiktig i nocken, denna ar mycket
hogt fran marken.

Omalade traytor (barande balkar under altaner):
Kan komma att behova oljas da och da.

Tak:
Eventuellt losslitna eller sondriga takpannor bér omgaende bytas. Taken tal att ga pa om
forsiktighet iakttages, det rekommenderas dock att fackman kontaktas.

Altanstaket:
Manga altanstaket, i synnerhet i norrlage, blir grona under vinterhalvaret. Denna belaggning
kan avlagsnas med vattentryckspruta eller med skurborste och sapa.

Altangolv:

De morka altangolven kan fas relativt ljusa med hjalp av vattentryckspruta, men ocksa
genom att skuras flera ganger med sapa. Altangolven bor efter rengéring oljas med tréolja
ungefar en gang per ar.



Altanmabler:

Vid dvertagandet har altanmdblerna till de flesta stugorna varit mycket morka. Ett tips for att
snygga upp sina altanmadbler &r att rengtra den noga med tex. tryckspruta eller skurborste
och sapa och sedan mala dem med lasyrfarg. Detta har gjorts av flera huségare med mycket
gott resultat.

Héangrannor och stupror:
Tillse att stuprannorna kontinuerligt rensas fran barr, 16v, kottar m.m.

* Allmant Husunderhall-interiort

Mellan ytter- och innerfonster:
Traytorna mellan fonstren kan oljas med traolja da de borjar torka.

Malade ytor:

Fargen pa dorrkarmar inomhus har i vissa stugor en tendens att sprickas. | sadana fall bor
nedslipning och malning goras.

Kranar:

Droppande och lackande kranar kan vara svara att justera sjalva.

Kontakta isafall fackman.

Brandvarnare:
Brandvarnarna kan provas genom att testknappen trycks in. Brandvarnaren tjuter da sa lange
knappen é&r intryckt. Brandvarnarna forsorjs (utom i lillstugorna) av ett 9 volts

ledningssystem dar spanningen via en transformator tas fran sakringsskapet. | vissa stugor
har brandvarnarsystemet gatt sénder, varvid en svag kontinuerlig ton har kunnat horas fran
de tillkopplade varnarna. Det rekommenderas i sadana fall att transformatorn till
brandvarnarelslingan (sitter i sakringsskapet) dras ur och att man sjalv satter in batterier i
brandvarnarna.

Varmvattenberedare:

VV-beredarna i stugorna har en vérmeslingeenhet nedsénkt direkt i beredarens vatten.
Skulle man marka att varmvattnet ej haller temperaturen sa kan det vara slingan som
behdver bytas. Kontakta isafall fackman men prova forst den sakring som hor till beredaren.

* VVem kontaktar man?

| skotselforeskrifterna som bifogats detta informationsblad star pa flera stéllen
rekommendationen ""kontakta fackman".

For utforandet av diverse andra arbeten finns det ett stort antal fackman i
Grebbestadstrakten. Ett tips ar att titta i den lilla reklamtidskriften "Bjorklovet”, som
gratis delas ut aret runt i affarerna och kioskerna i Tanum och Grebbestad.



Informationsblad nr 6-11 1995/1996

| dessa informationsblad forekom i forsta hand arenden angaende brevlador/post,
foreningens forsakringar samt regler for tillbyggnader. Den information som gavs i
informationsbladen &r ej langre aktuell och aterges darfor e;.

Informationsblad nr 12-13 1996/1997

| dessa informationsblad férekom i forsta hand information angdende fdreningens
gemensamma lan. Varje andelsagare har genom aren fran 1997 kunnat I6sa ut sin andel
av det gemensamma lanet och manga andelsagare har gjort detta. For ytterligare och
aktuell information om det gemensamma lanet hanvisas till den information som
kontinuerligt ges under styrelsens arsméten och i detaljfragor hanvisas till Per Palm,
stuga 652.

Informationsblad nr 14-16, 1997-1998

I dessa informationsblad fanns bland annat féljande, fortfarande aktuella, information:

* ”Da det ar viktigt for driftsavdelningen pa hotellet att kunna komma in i husen for att
de efter varmekablar enligt vart avtal om vinterskétsel, vill vi paminna alla medlemmar
att kontrollera om en reservnyckel finns pa Tanumstrands driftsavdelning.
Medlemmarnas nycklar forvaras i ett last skap pa driftsavdelningen, helt skild fran
hotellets reception.”

Information fran styrelsen 1999 - 2008

Under perioden 1999-2008 har styrelsen inte utkommit med numrerade informationsblad.
Information fran styrelsen har istallet utkommit i samband med arsmoten och i separata
utskick i samband med utsédndning av hyresavier. Denna information har rort bl.a.
utbyggnadsfragor, vintertillsyn och allménna ordningsfragor. Framforallt information vad
galler utbyggnadsfragor ar dock i dagslaget inaktuell och kommer att ersattas med ny
information (se sista delen av detta brev).

Nedan aterges i utdrag en mindre del av fortfarande aktuell information.

* Varmvattenberedare i Kaptenshusen:

Pa arsstamman 2002 togs beslut att varmvattenberedarna i kaptenshusen behovde bytas,
och fran och med 2005 galler att andelsagare som ej redan gjort detta sjalv bekostar
foreningens sjalvrisk vid eventuell vattenskada.

* Sammanfattning av viktiga praktiska saker att tanka pa, utgiven av styrelsen i april
2007:

TANK PA!

1) Hushallssopor jamte tidningar och glas skall foras till anlaggningen for sopor och



sorteras i containrar enligt anvisning. Grovre avfall och ”skrot” skall inte laggas i
sopcontainrar och ej hller stéllas vid sidan av. Detta skall transporteras direkt till
kommunens atervinningsstation av resp bostadsrattsinnehavare!

2) Parkering vid husen ar ej tillaten annat an for kortvarig in- och urlastning.

3) Varmekabel for VA skall alltid vara paslagen pa vintern, 1 oktober — 1 april.

4) Innetemperatur ej under +5 grader. Se till att ha pa flera element!

5) Flakten skall vara pa under sommarhalvaret.

6) Vid behov av akut service, ring: 070-7252215 (Tanumstrand, Jan-Ake Lockner).

Arsmotesprotokoll, arsberéttelser och styrelseprotokoll for BRF Krabban

BRF Krabban har som framgar av ovanstaende varit etablerad som bostadsrattsférening i
mer an 15 ar. Att sammanfatta beslut fran arsstimmor och styrelseméten ar darfor en
alltfor omfattande uppgift for ett informationsbrev. Vi vill emellertid informera
medlemmarna om att ett arkiv éver styrelsehandlingar, inkluderande arsberéttelser
(fran 2003) samt foreningsstadgar finns hos foreningens sekreterare (for
narvarnade Freddy Stadhlberg, stuga 622) och medlemmarna &ar valkomna att
kontakta sekreteraren for erhallande av handlingar eller utdrag ur handlingar.

NYTT: MEDLEMSFORTECKNING

Flera foreningsandelar har bytt &gare under perioden 2007-2009. Ett uppdaterat
medlemsregister bifogas detta utskick. KONTAKTA garna foreningens sekreterare
per email fraddy.stahlberg@med.lu.se om er formationen ar felaktig eller behdver
uppdateras.

NYTT: INFORMATION TILL MEDLEMMARNA AVSEENDE FORSAKRING

Foreningen har ar 2009 tecknat en bostadsrattsforsakring. Kopia av forsakringsvillkoren
bifogas detta utskick.

NYTT: INFORMATION TILL MEDLEMMARNA AVSEENDE UTBYGGNADER

Just nu pagar intensiva diskussioner mellan foreningens styrelse och Tanums kommun
avseende bygglovsfragor.

Av detta skal ar det for narvarande inte mdjligt att erhalla tillstand for
om/tillbyggnader av stugorna. Vi ber medlemmarna om forstaelse for detta och vi
aterkommer sa snart det &r maojligt med information till vara medlemmar.

Det enda undantaget utgor altantillbyggnader, dar vi hénvisar till tidigare regler som
aterges nedan. Observera att ritning skall inkomma till styrelsen fore pabarjat arbete.

* Utdrag ur Information nr 1 1993:

"For tillbyggnad av verandor géller foljande: Om verandagolvet ej ar mer &n c:a 1 m fran
marken erfordras inget byggnadslov fran kommunen. Ritning pa verandan med samtycke
fran ndrmast berdrd granne skall emellertid inldmnas till styrelsen, som tar stallning till
anhallan.”




