Information fran Styrelsen - Nr 23 Mars 2015

Baste/Basta FOreningsmedlem!

Detta nyhetshrev (nr. 23) fran styrelsen i BRF Krabban handlar till storsta
delen om vara fran och med nu gallande regler for tilloyggnader och
forandringar i var forening. Denna information ersatter den tidigare
information som getts ut 1 ”Information fran Styrelsen” nr 18. Information nr.
18 kan ej lange nas fran foreningens hemsida.

REGLER FOR TILLBYGGNADER OCH FORANDRINGAR | BRF
KRABBAN

UTGANGSPUNKTER

Vart omrade bestar av ett antal hus samt utrymmen mellan och kring husen. Husen ligger
olika tatt i olika delar av omradet. Husen disponeras pa ett &gandeliknande satt
(bostadsratt) av den enskilde, men det ar viktigt att notera att all mark arrenderas av
kommunen och ar en gemensam tillgang. Saledes har vara bostadsrattshus inga egna
tomter eller tomtgrénser. Genom att husen ligger relativt tatt ar det speciellt angeldget att
utrymmet emellan vardas och att den kvarvarande volymkanslan respekteras. Da det
ocksa finns ett stort vérde i att kunna bygga ut husen och ha en altan kring husen behover
dessa tva intressen balanseras mot varandra. Mot denna bakgrund har styrelsen i samrad
med byggnadsnamnden i Tanums kommun sammanstéllt nedanstaende information.
Informationen ar uppdelad i delbeskrivningar géllande:

1) Altantillbyggnader

2) Modifieringar

3) Bodar, forvaringsutrymmen mm.
4) Tillbyggnader

Avsikten med informationen dar att den skall vara heltdckande, men om man som enskild
foreningsmedlem har tankar kring annan typ av &ndring &n de som behandlas nedan
galler alltid att styrelsen maste kontaktas i forsta hand. Observera alltsa att inga
tillbyggnader eller modifieringar far ske inom BRF Krabban utan att styrelsen forst
kontaktats.




1) ALTANTILLBYGGNADER

Grundlaggande information:

Om altangolvet ej ar mer an 1 m fran marken erfordras som regel inget byggnadslov fran
kommunen. Observera dock att styrelsen slutligt avgor nar en foreslagen altan blir foremal
for bygglovsansokan.

Né&r det galler altanutbyggnad finns ingen ytbegrénsning utan dar géaller det att med
varsamhet och sunt fornuft se till situationen. Speciellt bor da hansyn tas till mojligheten
for narliggande grannar att bygga ut pa motsvarande satt. Altanracken bor hallas i hojden
110 cm ovan altangolv. | den man vindskydd 6nskas skall de utgdras av glasskivor, men
aven uppforande av vindskydd skall provas av styrelsen.

Observera att altaner som avses byggas in (typ “uterum’) behandlas som utbyggnad och
provas enligt bestammelserna nedan. Inbyggnad av altan far alltsa inte ske i foreningen
utan prévning som utbyggnad.

Hur gdr man om man vill bygga altan?

Ritning pa altanen samt eventuellt racke, med samtycke fran narmast berord granne/grannar,
skall inlamnas till styrelsen som tar stéllning till anhallan._Observera att styrelsen slutligt
avgor vilken/vilka grannar som anses berérda. Byggnation far ej paborjas forran styrelsens
godkannande erhallits. 1 den man altanbyggnationen ej féljer inlamnad och godkénd
ritning far den enskilde andelsagaren rakna med efterjustering av tillbyggnaden pa egen
bekostnad.

2) MODIFIERINGAR AV HUS

Grundlaggande information:

Till modifiering av hus réknas i princip alla exterira foérdndringar av husens
originalutseende som ej andrar husets bottenyta. Som exempel kan namnas byte av
ytterfarg, byte av fonsterutseende, flyttning av fonster, installation av takfonster,
ersattning av vaggparti mot glasparti, installation av 6ppen spis med rékgang mm.
Styrelsens utgangspunkt nar det galler farger ar att bibehalla ursprunglig farger i omradet,
samt acceptera en Overgang till vitt. For altaner och balkonger kan aven
tryckimpregnerad yta accepteras. Styrelsens utgangspunkt nar det galler exteridra
forandringar &r att restriktivitet rader, for att omradet sa langt mojligt skall behalla sin
ursprungliga bohuslanska karaktar, med (exempelvis) sprojsade fonster. Generellt sett
godkanner styrelsen ej installation av takfonster eller ersattning av vdaggparti med
glasparti. Observera ocksa att exempelvis takkupor faller under tilloyggnader och ar
behaftat med bygglovsanstkan (se punkt 4 nedan).

Hur gér man om man vill modifiera?

Tydlig beskrivning av den foreslagna modifieringen, med samtycke fran narmast
berérd/berdrda granne/grannar, skall inlamnas till styrelsen som tar stéllning till anhallan.



Modifieringen far ej paborjas forran styrelsens godkannande erhallits. Styrelsen har alltid
ratt, och i vissa fall skyldighet, att kontakta byggnadsndmnd eller annan kommunal
instans for samrad och det kan intraffa att den 6nskade modifieringen ar forbunden med
bygglovsansokan. I sa fall underrattas medlemmen av styrelsen om detta.

| den man godkand modifiering ej foljer inlamnad beskrivning far den enskilde
andelsagaren rakna med efterjustering av tillbyggnaden pa egen bekostnad.

3) BODAR, FORVARINGSUTRYMMEN mm.

Inom var forening dr det ej tilldtet for enskilda foreningsmedlemmar att uppféra
fristdende bodar.

All byggnation av typ forvaringsutrymmen uppforda mot hus/altan/racke behandlas som
tillbyggnad, se punkt 4 nedan.

4) TILLBYGGNADER

Grundlaggande information:

Foreningen har fram till november 2014 haft tva stycken generella bygglov for specifikt
utformade tillbyggnader, som har kunnat utnyttjas av medlemmarna om man 6nskat
bygga till helt utan forandringar av de till bygglovet hérande utbyggnadsritningarna.
Under de gangna aren har foreningens medlemmar i mycket liten utstrackning utnyttjat
just de exakta ritningar som ingatt i de generella byggloven, och flertalet tilloyggnader i
foreningen har darfor skett utanfor foéreningens generella bygglov efter separat
godkannande fran styrelsen och darefter godkand separat bygglovsansokan till
kommunen. Foreningen har darfor framforallt av ekonomiska skal under hosten 2014
beslutat att ej atersoka de befintliga generella byggloven. Majligheterna till separat
anhallan om tillbyggnad finns dock kvar for foreningens medlemmar i enlighet med
beskrivningen nedan.

Under 2014 har mycket annat hant nar det galler regelverken for bygglov i svenska
kommuner, exempelvis har nya bestammelser for bygglovsbefriade atgarder, exempelvis
sé kallade “Attefallshus” inforts. En beskrivning av det nya regelverket aterfinns pa
kommunernas hemsidor, i vart fall hanvisas till Tanums kommuns hemsida:
http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighets
fragor/bygalovsbefriadeatgarder.4.7609123414599205f7852cdc.html

Foreningens styrelse har med stdd av en arbetsgrupp inom styrelsen haft dialog med
Tanums kommun under hosten 2014 i arenden som ror bygglovsbefriade atgérder.
Foreningens styrelse har mot bakgrund av denna utredning beslutat féljande:

* Som namnts pa forsta sidan arrenderas all mark av kommunen och ar en
gemensam tillgdng. Saledes har vara bostadsrattshus inga egna tomter eller
tomtgranser och eventuella bygglovsbefriade atgarder skall darfor beslutas av
foreningens styrelse.


http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighetsfragor/bygglovsbefriadeatgarder.4.76b9123414599205f7852cdc.html
http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighetsfragor/bygglovsbefriadeatgarder.4.76b9123414599205f7852cdc.html

* Styrelsen bedomer att da vara hus ligger relativt tatt ar det speciellt angelaget att
utrymmet mellan husen vardas och att den kvarvarande volymkanslan respekteras.
Styrelsen har darfor beslutat att tills vidare inte medge enskilda medlemmars
ansokan om bygglovsbefriade tillbyggnader.

* Foreningen kommer daremot att pa samma satt som tidigare ta emot och
behandla separata ansokningar om tillbyggnader. Sadana ansokningar kan gdras
pa tillbyggnader upp till 16/12 m2, (8+8 m2 alternativt 6+6m2) i enlighet med
tidigare praxis i foreningen. Sadana ansokningar kommer att behandlas separat och
ar, om foreningens styrelse godkanner dem, foremal for separat bygglovsansokan
till kommunen med dartill hérande bygglovskostnader. Observera att dessa
kostnader &r obligatoriska, eftersom de enskilda bygglovsansokningarna faller
utanfor ramen for bygglovsbefriade atgarder.



Hur gdor man om man vill bygoa till?

Nedan beskrivs de olika stegen i ett schema med fortydliganden pa sidorna
efter schemat.

STEG 1: GOr en ritning.

1 |

STEG 2: Ansbk om grannars

godkannande.

STEG 3: Skicka in Ansokningar om tillbyggnader
ritningsunderlaget, inklusive MASTE férst gd genom styrelsen
grannars godkannande, till innan en bygglovsansokan gors till
styrelsen for BRF Krabban. kommunen.

| |

STEG 4: Styrelsen behandlar
arendet sa snart som mojligt och
aterkommer med beslut till den
sOkande. Beslutet kan vara
godkdnnande, begdran om
komplettering eller avslag.

1 Ett godkannande fran styrelsen
STEG 5: Om beslutet fran innebar INTE att man kan
styrelsen ar godkannande gar paborja sin tillbyggnad.
man vidare med en Styrelsens godkannande innebéar
bygglovsansdkan till kommunen, att man har styrelsens tillstand
som skall innehalla en kopia pa att ansbka om bygglov hos
styrelsens godkannande. kommunen, och det é&r
kommunen som avgér om man
far lov att gora sin tillbyggnad

1 eller ej.

STEG 6: Medlemmen &r skyldig att under processens gang omgaende
insanda kopior pa samtliga de dokument som medlemmen skickar till
och erhaller fran kommunen.




Steg 1. Gor en ritning.

Gor en ritning pa den foreslagna tillbyggnaden med beaktande av nedanstaende, vilket dven
kommer att underlatta den kommande ansdkan av bygglov till kommunen:

* Byggnadsytan (yttermatt) far ej dverskida 8 + 8 m2 (for lillstugor 6+6 m2).

* Om tillbyggnadsforslaget avser mer dn 8 m2 (6 m2) skall det framga att tillbyggnaden kan
betraktas som tva separata delar pa vardera max 8m2 (6 m2). Styrelsen godkanner generellt
sett inte tillbyggnadsforslag som utgér en sammanhangande yta pa 16 (alternativt 12 m2).,
exempelvis “dubbla forlingningar”. Skalen &r att vi skall bevara en smaskalighet pa
tillbyggnaderna i omradet, sa att omradets karaktar bibehalles. Med citat fran lagtext
(PBL 2 kap, 10§): ”Andringar av en byggnad skall utforas varsamt sd att byggnadens
karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnérliga virden tas tillvara” (Lag 1998:805).

*Ritning som insands till styrelsen skall vara mattsatt och ritad pa ett sa professionellt satt
som mojligt. Det skall tydligt framga vilka byggnadsdimensioner (langder, bredder och yta)
som foreslas.

* | ritningen skall figurer finnas dar huset ses fran samtliga sidor dar tilloyggnaden &r aktuell
och dar huset inklusive tilloyggnad ovanifran.

* En figur dar tillbyggnaden schematiskt inritats i en s& kallad situationsplan (6versikt Gver
huset, tilloyggnaden och 6vriga nérliggande hus i omradet) skall finnas med.

* Till stod for utforandet finns Oversiktliga hus- och omradesritningar pa foreningens
hemsida, se:

http://brf-krabban.se/om-foreningen

http://brf-krabban.se/hus-och-skotsel

* Till stod for utforandet hanvisar vi ocksa till rad och tips om ritningsutférandet pa Tanums
kommuns hemsida under ’ritningar”:
http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighets
fragor/bygglovochandralov/bygglov.4.7664b4813898b7df9844d33.html

* Tilloyggnaden maste vad galler narhet till grannar tillgodose bifogad skrivelse fran
raddningstjansten.

Steg 2. Ansok om grannars godkannande.

* Berorda grannars godkannande skall finnas pa ritningen. Godkéannande exempelvis vi
email accepteras inte, eftersom sadana dokument ej kan kopplas till en specifik ritning.
Vilka som &r berdrda grannar bedéms av den enskilde sokande (i princip de grannar som
kan se den foreslagna tillbyggnaden), men styrelsen avgor slutligt vilka grannar som skall
tillfragas.


http://brf-krabban.se/om-foreningen
http://brf-krabban.se/hus-och-skotsel
http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighetsfragor/bygglovochandralov/bygglov.4.7664b4813898b7df9844d33.html
http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighetsfragor/bygglovochandralov/bygglov.4.7664b4813898b7df9844d33.html

Steg 3: Skicka in ritningsunderlaget, inklusive grannars godkannande, till
styrelsen for BRF Krabban.

Steg 4. Styrelsen behandlar arendet sa snart som mojligt och aterkommer
med beslut till den s6kande. Beslutet kan vara godkdnnande, begaran om
komplettering eller avslag.

Steg 5. Om beslutet fran styrelsen ar godkédnnande gar man vidare med en
bygglovsansdkan till kommunen, som skall innehalla en kopia pa styrelsens
godkannande.

Mark har att bygglovsansokan ar en process som innefattar flera steg. Ansdkningsprocessen
gar vi inte igenom i denna information eftersom den kontinuerligt uppdateras och vi
hanvisar till den utforliga beskrivningen pa Tanums kommuns hemsida:
http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighetsfra
gor/bygglovochandralov/bygalov.4.7664b4813898b7df9844d33.html

Steg 6. Medlemmen é&r skyldig att under processens gang omgaende insanda
kopior pa samtliga de dokument som medlemmen skickar till och erhaller
fran kommunen.

Sadan information ar till exempel bygglovsansokan inklusive forslag pa kontrollansvarig
och slutbesked.

Notera i sammanhanget ocksa foljande:

1)

Ett godkannande fran styrelsen innebar INTE att man kan pabdrja sin tillbyggnad.
Styrelsens godkannande innebér att man har styrelsens tillstand att ansdka om bygglov hos
kommunen, och det & kommunen som avgér om man far lov att gora sin tillbyggnad eller gj.

2)
Ansokningar om tilloyggnader MASTE forst ga genom styrelsen innan en bygglovsansdkan
gors till kommunen.

3)
Styrelsen godkannande ar giltigt inom ett ar fran beslutsdatum. Om anstkan om bygglov ej
inlamnas inom ett ar fran styrelsens beslutsdatum kravs ny anhallan till styrelsen.

4)

Om bygglov erhalles: Alla arbeten, savél byggnationer av godkanda tillbyggnader som
inre arbeten m.m. maste utforas av personer med erforderlig kompetens. Specifikt nar det
géller El- och VA-arbeten kravs tillamplig behtrighet hos installatoren.


http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighetsfragor/bygglovochandralov/bygglov.4.7664b4813898b7df9844d33.html
http://www.tanum.se/huvudmeny/boendemiljoinfrastruktur/bygglovtillstandochfastighetsfragor/bygglovochandralov/bygglov.4.7664b4813898b7df9844d33.html

5)

Om bygglov erhalles: Nar tillbyggnadsarbeten utfores ansvarar foreningsmedlemmen for
att arbetena sker med sa lite stormoment fér omgivningen som majligt. Speciellt skall
foreningsmedlemmen beakta att semestertiden ar den tid da de flesta medlemmar bor i
sina stugor och att omfattande byggarbeten under denna tid da bor undvikas sa langt

mojligt.



